Energieeffizient Bauen

Im Rahmen des Neubauprogramms ,,Energieeffizient Bauen®
wird die Errichtung, Herstellung oder der Ersterwerb von
Wohngebauden geférdert, die den KfW-Effizienzhaus-Stan-
dard 85, 70 oder — zukinftig — 55 erreichen. Dies schlief3t
auch Wohn-, Alten- und Pflegeheime ein.

Antréage kénnen von Bauherren oder Erwerbern neuer
Wohngebaude gestellt werden, die diese entweder selber
nutzen oder vermieten, aber auch von Wohnungsunterneh-
men und -genossenschaften bzw. von Gemeinden und
Anstalten des dffentlichen Rechts.

Im Neubaubereich werden ausschlieBlich Férderkredite ver-
geben. Sie sind umso attraktiver, je starker der energetische
Standard der Energieeinsparverordnung unterschritten wird.
Geforderte KIW-Effizienzhduser mussen eines der nachfol-
gend erlauterten energetischen Niveaus erreichen:

KfW-Effizienzh&user 85 durfen einen Jahres-Primarenergie-
bedarf von 85 Prozent der gemaR Energieeinsparverordnung
2009 zuldssigen Hochstwerte eines Neubaus nicht Uber-
schreiten. Entsprechend weniger durfen die energetisch
noch anspruchsvolleren KIW-Effizienzhauser 70 und 55 ver-
brauchen, die dann allerdings auch mit wesentlich guinstige-
ren Forderkrediten unterstitzt werden.

In allen drei Fallen werden max. 50.000 Euro der Bauwerks-
kosten {ohne Grundstlckskosten) pro Wohneinheit gefor-
dert. Die Laufzeiten der Forderkredite betragen 10-30 Jahre
mit einer 10-jahrigen Zinsbindung und ein bis fUnf tilgungs-
freien Anlaufjahren.

Voraussetzung fur die Férdermittelgewahrung ist der Nach-
weis des energetischen Standards durch einen Sachverstan-
digen, z. B. einen Gebaudeenergieberater des Handwerks.

Die Kombination des KfW-Darlehens mit anderen Fordermit-
teln — z. B. fUr Erneuerbare Energien aus dem Marktanreiz-

programm — ist zulassig, sofern die Fordermittel nicht die Auf-
wendungen Ubersteigen.

Die Forderstufe KIW-Effizienzhaus 55 wird 2010 eingefuhrt.

Die Forderstufe KfW-Effizienzhaus 85 wird zeitlich befristet bis
zum 30. Juni 2010 angeboten.

Steuerliche Anrechenbarkeit/
Steuerbonus

Erfolgt die energetische Sanierung in einem vermieteten
Wohngebaude, so werden die Sanierungskosten (Arbeits-
und Materialkosten) in unbegrenzter Hohe steuetrlich als Wer-
bungskosten oder als Betriebsausgaben bei der Ermittlung
der steuerlichen EinkUtnfte bertcksichtigt. Vielfach kénnen die
Kosten sofort als Erhaltungsaufwand im Jahr der Entstehung/
Zahlung abgezogen werden. In einigen Féllen, insbesondere
bei umfangreichen, nicht nur energetischen Modernisierun-
gen, werden die Aufwendungen steuerlich Uber die Abschrei-
bung (Verteilung Uber die Nutzungsdauer des Gebaudes)
bertcksichtigt.

FUr Sanierungen im selbst genutzten Einfamilienhaus, in der
Eigentumswohnung oder der Mietwohnung werden hand-
werkliche Arbeitsleistungen steuerlich begunstigt. 20 Prozent
von bis zu 6.000 Euro handwerklicher Arbeitskosten werden
als Bonus von der Steuerschuld abgezogen — so lassen sich
bis zu 1.200 Euro Steuern pro Jahr und Haushalt einsparen.

Die Inanspruchnahme der staatlichen KiW-Férderung kann die
steuerlichen Abzugsmoglichkeiten ausschlieBen oder mindern.
Einzelheiten hierzu erlautern die Mitglieder der steuerberaten-
den Berufe oder das zustandige Finanzamt.

Wo beantragen Sie die Forderung?

Die Mitarbeiter von Banken und Sparkassen bearbeiten
den Antrag auf Forderkredite fUr energetische Sanierungen
und leiten ihn an die KIW zur Genehmigung weiter.

Der Investitionszuschuss im KfW-Programm ,,Energie-
effizient Sanieren” ist vor Vorhabensbeginn direkt bei

der KW zu beantragen (Info-Telefon: 01801/33 55 77
(gebuhrenpflichtig) oder Antragsunterlagen unter
www.kfw-zuschuss.de).

Die Zuschusse im Programm ,Energieeffizient Sanieren —
Sonderférderung“ missen spéatestens 6 Monate nach
MaBnahmendurchflihrung bei der KIW beantragt werden.

www.kfw-foerderbank.de
www.bmvbs.de
www.zdh.de/wirtschaft-und-umwelt/energiepolitik.html
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Energetisch sanieren
und bauen lohnt sich

Mit der Energieeinsparverordnung 2009 wurden die energeti-
schen Anforderungen sowohl an Neubauten als auch bei gro-
Beren Sanierungen in Bestandsgebduden deutlich erhoht:

e Neubauten sind gegenuber den bisherigen Regelungen
um rund 30 Prozent sparsamer zu errichten.

e Bei groBeren Modernisierungen an der Gebaudehllle
muss wesentlich energiesparender saniert werden als
bisher.

e Vorsatzliche und leichtfertige VersttBe gegen die Neubau-
und Modernisierungsanforderungen sind ordnungswidrig.

Die hohen und auch in der Zukunft steigenden
Gas- und Heizdlpreise treiben die WWohnnebenkosten in die
Hohe. Deshalb kommt der Energieeinsparung in Gebauden
eine wachsende Bedeutung zu.

Vor allem in alteren, schlecht gedammten Gebauden wird die
Energiepreisentwicklung zur Kostenfalle. Dort wird oftmals
zu viel Energie verbraucht, weil die Dammung mangelhaft ist,
alte Heizungstechnik eingesetzt wird oder moderne Isolier-
glasscheiben fehlen. Zugleich wird die Umwelt unnétig stark
belastet.

Investitionen in energieeinsparende Sanierungen zahlen sich

daher gleich mehrfach aus:

e Die Energiekosten lassen sich je nach Alter des Gebaudes
deutlich und gegebenenfalls um bis zu 50 Prozent und
mehr reduzieren.

e Jede energiesparende Sanierung ist eine Versicherung
gegen zukunftige Energiepreissteigerungen.

e Durch Sanierungen steigt der Wohnkomfort.

e Der Wert der Immobilie steigt, sie ist leichter verkauflich
und besser zu vermieten.

e Durch geringere Emissionen wird die Umwelt geschitzt.

Energieeinsparende Sanierungen zahlen sich umso mehr aus,
weil der Staat diese Investitionen umfangreich unterstitzt.

Attraktive staatliche FOrderungen

Die Bundesregierung férdert Uber die KIW Energieeinsparun-

gen in Wohngebauden durch

e zinsverbilligte Férderkredite oder durch

e direkte Investitionszuschiisse und durch

e eine erganzende Sonderférderung u. a. fir die qualifi-
zZierte Baubegleitung durch einen Sachverstandigen.

Einheitlicher Férderstandard fir den Neubau wie auch fir die
Sanierung von Gebauden ist das KfW-Effizienzhaus. An die-
sem Standard wird gemessen, welche Energieeffizienz das
sanierte oder das neue Gebaude erreicht hat.

Dabei gilt die einfache Formel: Je hoher die Energieeffizienz
des Gebaudes ist, umso attraktiver ist die Férderung. Beson-
ders energieeffizient sanierte Gebaude kénnen zusétzlich Til-
gungszuschusse erhalten.

Seit dem 1.10.2009 gelten dabei vier unterschiedliche Forder-
stufen fUr die energetische Sanierung von Gebauden und drei
Férderstufen fir den Neubau. Das KiW-Effizienzhaus 100 gibt
den Standard im Neubau vor.

Energieeffizient sanieren

Forderstufe KIW- | KIW- | KIW- | KIW- | KIW- KW-

KfW- 130 115 100 85 70 55
Effizienzhaus

B

Soll z. B. ein Altbau auf ein KIW-Effizienzhaus 115 saniert wer-
den, darf dieses nach der Sanierung nur noch max. 15 Pro-
zent mehr Energie als im Neubaustandard verbrauchen.
KfW-Effizienzhduser 85 durfen einen Jahres-Priméarenergie-
bedarf von 85 Prozent eines analogen Neubaus nach der
Energieeinsparverordnung 2009 nicht Uberschreiten.

Energieeffizient Sanieren

Im Rahmen des KfW-Programms ,Energieeffizient Sanieren”
werden neben dem Ersterwerb eines sanierten Gebaudes ins-
besondere alle SanierungsmaBnahmen gefordert, die zur Er-
reichung eines KfW-Effizienzhausstandards beitragen.

Forderkredite und Zuschisse sind sowohl fUr energieeinspa-
rende EinzelmaBnahmen oder Kombinationen von Einzelmaf-
nahmen erhaltlich als auch fUr die Sanierung zu einem
KfW-Effizienzhaus. Die Héhe des Férderkredits bzw. der for-
derfahigen Kosten betragt:

e max. 50.000 Euro pro Wohneinheit bei Durchflihrung von
energieeinsparenden EinzelmaBnahmen oder Einzelmaf-
nahmenkombinationen;

e max. 75.000 Euro pro Wohneinheit bei einer energeti-
schen Sanierung zu einem KfW-Effizienzhaus.

Voraussetzung fur die Fordermittelgewahrung ist grundséatzlich
die Durchflhrung der MaBnahmen durch ein Fachunterneh-
men z. B. des Bauhandwerks {(Fachunternehmerbescheini-
gung) und die Einhaltung der technischen Anforderungen.

Forderkredite fir energiesparend

Privatpersonen und Wohnungsunternehmen, die ihre Wohn-
gebaude energetisch sanieren wollen, kdnnen zinsverbilligte
Férderkredite erhalten, sofern der Bauantrag fUr die Immobilie
vor dem 1.1.1995 gestellt oder vor diesem Datum eine Bau-
anzeige erstattet wurde.

Die verbilligten Zinssatze werden fur 10 Jahre festgeschrieben
und es kdnnen Kreditlaufzeiten von bis zu 30 Jahren gewahit
werden.

Besonders energieeffiziente Sanierungen, mit denen der KfW-

Effizienzhausstandard erreicht wird, werden zuséatzlich zu den

Forderkrediten mit Tilgungszuschissen belohnt. Sie betragen:

e 5 Prozent bei Sanierung auf das KfW-Effizienzhaus-130-
Niveau,

e 7,5 Prozent (KfW-Effizienzhaus-115-Niveau),

e 12,5 Prozent (KfW-Effizienzhaus 100) und
e 15 Prozent (KfW-Effizienzhaus 85).

Die Kombination des KfW-Darlehens mit anderen Férdermit-
teln ist zuldssig, sofern die Férdermittel nicht die Aufwendun-
gen Ubersteigen. Eine Kombination mit der Zuschussvariante
des Programms ist allerdings nicht maglich.

Die Forderstufe KIW-Effizienzhaus 130 wird zeitlich befristet
bis zum 30. Juni 2010 angeboten.

srgiesparende Sanierungen
Private Eigentimer von 1- und 2-Familienhdusern bzw. von
Eigentumswohnungen, die keinen Forderkredit in Anspruch
nehmen, kénnen alternativ einen Zuschuss fur ihr Sanierungs-
vorhaben erhalten. Dies gilt auch flr den Erwerber von neu
sanierten 1- und 2-Familienhausern bzw. von Eigentumswoh-
nungen sowie flir Wohneigentimergemeinschatften.

Wie bei den Forderkrediten gilt: Férderfahig sind energetische
MaBnahmen an Wohngebauden, fir die der Bauantrag der
Immaobilie vor dem 1.1.1995 gestellt oder vor diesem Datum
eine Bauanzeige erstattet wurde.

Auch die Zuschusshohe ist nach der Hohe der Energieeinspa-
rung gestaffelt:

Bei EinzelmaBnahmen bzw. bei freien Kombinationen von Ein-
zelmaBnahmen wird ein Zuschuss in Héhe von 5 Prozent der
forderfahigen Kosten gewahrt, max. 2.500 Euro pro Wohnein-
heit. Zu den EinzelmaBnahmen zahlen die Warmedammung
u. a. der AuBenwande, des Daches, der Kellerdecke, die Er-
neuerung der Fenster, der Einbau einer Luftungsanlage oder
der Austausch der Heizung.

Wird umfassend auf den Standard eines KfW-Effizienzhauses
saniert, betragt der Zuschuss:
e 10 Prozent der férderfahigen Kosten bei Sanierung auf
den Standard eines KfW-Effizienzhauses 130
(max. 7.500 Euro)

e 12,5 Prozent beim KfW-Effizienzhaus 115
{max. 9.375 Euro)

s 17,5 Prozent beim KIW-Effizienzhaus 100
(max. 13.125 Euro)

e 20 Prozent beim KfW-Effizienzhaus 85
{max. 15.000 Euro)

Zu beachten ist, dass bei der Inanspruchnahme von Investi-
tionszuschiissen flr die Sanierung keine Kredite aus ande-
ren Forderprogrammen von Bund und Landern in Anspruch
genommen werden kdnnen.

schisse fur Baub
Die geplante energetische Sanierung zu einem KW-Effi-
zienzhaus ist von einem Sachversténdigen (z. B. einem
Gebaudeenergieberater HWK) zu bestatigen. Wer seine
Sanierung durch einen Sachverstandigen begleiten lasst und
mindestens zwei EinzelmaBnahmen durchfihrt, kann daftr
einen Zuschuss zur Baubegleitung erhalten. Dieser betragt
50 Prozent der férderfahigen Kosten, max. aber 2.000 Euro
pro Antragsteller und Sanierungsvorhaben.

Als Sachverstandige stehen die gepriften Geb&audeenergie-
berater des Handwerks zur Verfligung. Die Experten in Ihrer
Region finden Sie unter:
http://www.zdh.de/wirtschaft-und-umwelt/energiepolitik/
energieberatung.html

Des Weiteren werden im Rahmen des Programms ,Energie-
effizient Sanieren — Sonderférderung” auch der Austausch
von Nachtstromspeicherheizungen sowie die Optimierung
der Warmeverteilung durch Zuschisse unterstitzt.

Weitere Details der Férderung und die aktuellen Zinskonditio-
nen erhalten Sie unter www.kfw-foerderbank.de im Bereich
~Bauen, Wohnen, Energie sparen®.




